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Un projet de territoire

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) formalise un projet de
territoire transversal et global (démographie, habitat,
équipements, économie, paysage) pour un horizon à 10
ans. Il fixe en conséquence les règles d'aménagement et
d'utilisation des sols.

Un outil réglementaire

▪ Un document réglementant le droit des sols de
chaque parcelle

▪ Les règles sont opposables à toute personne
publique ou privée (administration, particulier,
promoteur) souhaitant réaliser des travaux de
construction, de réhabilitation ou de modification
d’un bâtiment existant

▪ Il répond aux questions suivantes :
• Où construire ?
• Que construire ?
• Quelles sont les conditions de construction ?
• Quels sont les sites protégés ?

Quelle hauteur  
maximale ?

Quel % minimum 
d’espaces verts ?

Quelle destination 
est autorisée ?

Combien de places de 
stationnement exigées ?

→ Il s’agit donc d’organiser le développement pour donner corps au projet politique porté dans le PADD
→ Le projet est évolutif, pourra connaître des modifications successives pour correspondre à l’évolution

des besoins du territoire
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Où en est le territoire  aujourd’hui ?
Un état des lieux du territoire pour mieux 
cerner les enjeux à prendre en compte.

Quel projet pour la commune à l’horizon 2035 ?
Une stratégie et des objectifs de développement 
pour le territoire à l’horizon 2035

Comment mettre en œuvre ce projet ?
Définir de nouvelles règles applicables aux 
autorisations de construire par type de zones

Consultation des partenaires
Enquête publique
Entrée en vigueur du PLU révisé

Qu’en pensent les partenaires et la population ?
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L’Etat Initial de l’Environnement
(EIE), base complète de connaissance
du territoire

- Connaissance générale du territoire
(occupation des sols, paysages,
patrimoine, etc.)

- Ressources naturelles et qualité des
milieux (eau, agriculture,
exploitations des sous-sols, etc.)

- Les vulnérabilités (risques,
pollutions, nuisances, etc.)

→ Identification et classification des 
enjeux du territoire

L’évaluation environnementale, une
analyse du projet au regard des
enjeux de l’EIE

- Aider aux choix d’aménagement et
à l’élaboration du contenu du
document: garantir la pertinence du
scénario et des objectifs du projet
au regard des enjeux de l’EIE

- Contribuer à la transparence des
choix et rendre compte des impacts
des politiques publiques : informer,
sensibiliser et associer les acteurs

- Préparer le suivi de la mise en
œuvre du PLU : évaluer à postériori
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Une nécessaire articulation avec les documents-cadres

Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité 
des Territoires (SRADDET) de Nouvelle-Aquitaine

PLU de Marmande

Le schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux 
(SDAGE) Adour-Garonne 

Codes de l’urbanisme, de l’environnement…

Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) 
Val de Garonne Guyenne Gascogne

Plan Local de l’Habitat (PLH)
Val de Garonne Agglomération
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UN DIAGNOSTIC TERRITORIAL ET UN ÉTAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT COMPRENANT :

• Des thématiques transversales
• Démographie

• Habitat

• Economie

• Equipement et service

• Mobilité

• Des chiffres clés en introduction de chaque partie

• Des cartographies et des territoires de comparaison
• Villeneuve-sur-Lot

• Castelsarrasin

• Langon

• Bergerac

• Des évolutions prospectives « au fil de l’eau »

• Des encarts « Ce que dit le SCoT »

• Des synthèses atouts/faiblesses/enjeux pour chaque thématique

• Territoire, paysage et patrimoine

• Environnement biologique

• Ressources du territoire

• Capacité des réseaux

• Risques naturels et technologiques

• Transition énergétique

• Santé et environnement
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DES FICHES DE SYNTHÈSE POUR ALLER À L’ESSENTIEL (14 FICHES)
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Chiffres clefs
17 265

Habitants en 
2020

-0,65 %
De croissance annuelle 
moyenne depuis 2009

47,8 %
De ménages 

d’une personne

1/3 
De la population à 

60 ans ou plus
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DÉMOGRAPHIE
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Chiffres clefs
87 %

De résidences 
principales en 2020

10,7 %
De logements 

vacants en 2020

1 382 €
Le prix moyen du m² 
pour un appartement 

49,3 %
De locataires en 

2020
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87%

2%

11%

Catégories du parc de 
logement en 2020

Résidences
principales

Résidences
secondaires

Logements
vacants

Une majorité de logements 
sous-occupés 

Un taux de vacance en baisse 
mais toujours supérieur à la 
moyenne nationale 
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Une dynamique de construction de logement décorrélée des tendances démographiques

• Depuis 1968, le parc de 
logements a doublé, passant de 
5 351 logements en 1968 à 10 288 
en 2020

• La croissance des ménages, de 
son côté, a eu tendance à suivre 
la même évolution que celle des 
logements jusqu’en 2009 avant 
de se stabiliser

• L’écart entre l’évolution du 
nombre de logement et la 
population n’a fait que se 
creuser depuis 1975
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Chiffres clefs
9,4 

Commerces pour 
1000 habitants

2,1
Équipements de santé 

pour 1000 habitants 

21,2
Services aux particuliers 

pour 1000 habitants 

5,9
Équipements sportifs 
pour 1000 habitants 

LES PRINCIPAUX ENJEUX DU DIAGNOSTIC 02

Des équipements de santé localisés
principalement dans le centre

De nombreux équipements commerciaux
dans le centre-ville mais un fort
phénomène de vacance commerciale
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Chiffres clefs
+ 1 783 

Emplois entre 1999 
et 2020

7 116 
Actifs à Marmande 

en 2020

191 
Emplois pour 100 actifs 

à Marmande

604
Établissements actifs 
employeurs en 2020
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79

482
647

1573

1979

1696

52

412
595

1334

1814

1465

36

368

631

1516

1777

1539

0

500

1000

1500

2000

2500

Agriculteurs
exploitants

Artisans
commerçants

chefs
d'entreprise

Cadres
professions

intelectuelles
supérieures

Professions
intermédiaires

Employés Ouvriers

Evolution de la répartition des "actifs occupés" par CSP 

2009 2014 2020

Les ouvriers, les employés et les professions intermédiaires majoritaires au sein des actifs



ÉCONOMIE

29/02/2024RÉVISION DU PLU DE MARMANDE 25

LES PRINCIPAUX ENJEUX DU DIAGNOSTIC 02

• Les changements des modes de consommation

• Lutter contre la précarité alimentaire et contre le gaspillage alimentaire

• La capacité à fournir une alimentation de qualité aux habitants du 

territoire 

• Assurer le renouvellement des générations d’agricultrices et d’agriculteurs 

vieillissants de manière à maintenir le dynamisme rural 

• Fournir les conditions nécessaires à l’accompagnement de l’installation de 

nouveaux agriculteurs (aide à l’installation, logement…)

Quelques enjeux qui ressortent du Projet Alimentaire Territorial (en cours d’élaboration)
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LES PRINCIPAUX ENJEUX DU DIAGNOSTIC 02

• Une position au cœur des flux

• Anticiper les effets de l’arrivée

de la LGV à Agen

• Un accès facilité à un couloir

majeur de communication
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Chiffres clefs
75 %

Des ménages vont 
au travail en voiture 

1 245
Voyageurs par jour en gare 

de Marmande en 2019

14 % 
Des ménages utilisent les mobilités 

douces pour aller au travail

LES PRINCIPAUX ENJEUX DU DIAGNOSTIC 02

4,50%

10,90%

1,76%

4,09%

75,31%

3,38%

Pas de transport

Marche à pied

Deux-roues
motorisé

Transports en
commun

Voiture

Vélo

Part des moyens de transports utilisés pour se rendre au travail en 2020

• Un territoire propice au

développement des modes

doux

• Un engagement fort en faveur

des mobilités durables

• Un schéma directeur vélo en

cours à l’échelle de VGA
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Chiffres clefs
4%

Part du territoire concerné par un 
périmètre de protection ou d’inventaire

1
Zone Natura 

2000

2
ZNIEFF dont une de 

type I et une de type II
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Des milieux naturels diversifiés :

Des milieux aquatiques : biodiversité riche
majoritairement concentrée autour de la
Garonne

Des milieux ouverts : représentant 58% de la
surface communale avec notamment une
proportion importante de milieux cultivés au
sud.

Des milieux fermés : représentant 18% avec
principalement des petites surfaces
morcelées. Les chênaies/charmaies sont les
plus importants écologiquement.
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Chiffres clefs
33%

Part du territoire 
correspondant à des prairies

3 
Monuments historiques

3
Entités paysagères
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Trois entités paysagères :

La plaine inondable La haute plaine L’arrière-pays Marmandais

2 MH classés (Eglise de Notre-Dame et la chapelle Saint-Benoît)
et un MH inscrit : monument aux morts

Le patrimoine architectural Des entrées de ville parfois 
dégradées
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Chiffres clefs
50%

Part des forêts correspondant à 
des peupleraies

50% 
Du territoire est 

agricole

86%
Part des masses d’eau possédant un 
état écologique moyen ou mauvais
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La ressource en eau

• La majorité des masses d’eau superficielles :
état écologique moyen

• 89 % masses d’eau souterraines possèdent un
bon état chimique et 67% un bon état
quantitatif

L’agriculture

• Des espaces agricoles dominés par la grande
culture : 63% de la superficie communale ;

• Des espaces agricoles menacés par
l’urbanisation et leur fermeture.

La sylviculture

• 18% de la superficie du territoire ;
• Une part importante de peupleraies,

notamment en zone inondable ➔ ressource
productive

• Forêts privées

Le sol et sous-sol

• Sol argileux ;
• Des études sols réalisées sur le territoire ;
• 4 anciennes carrières présentes.
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Chiffres clefs

LES PRINCIPAUX ENJEUX DU DIAGNOSTIC 02

Alimentation en eau potable

2 gestionnaires : Val de Garonne
agglomération & EAU47

Assainissement

STEP conforme en équipement et
performance.

STEP Thivras : 41 667 EH capacité
nominale (portail assainissement collectif)→
capable accueillir urbanisation similaire à
celle définie précédent PLU

STEP traitant eaux usées Marmande
centre + une partie extra-urbain +
Beaupuy + Virazeil

Rendement réseau eau moins bon nord
et sud commune

Plusieurs prélèvement eau potable :
forages profonds + captage Garonne.

Défense incendie

Nécessaire prise en compte choix secteurs
urbanisation : certains secteurs à enjeux comme
route de Tonneins

Pluvial

Certains quartier véritable enjeu : ex : quartier
de Lolya, Georges Sand, etc.

3
Schémas directeurs en cours d’élaboration (eau 

potable, assainissement et pluvial)

1
Schéma de défense incendie
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Chiffres clefs
37%

Part du territoire concerné par 
un aléa fort RGA

29
ICPE dont 1 classée 
SEVESO seuil bas

30 % 
Part du territoire concerné par 
une crue de forte probabilité

LES PRINCIPAUX ENJEUX DU DIAGNOSTIC 02

Risque inondation : PPRI, AZI de Bouilhats,
AZI de l’Avance + remontée de nappe au sud
+ ruissellement (urbain et rural)

Risque mouvement de terrain : PPRn
mouvements différentiels de terrain liés au
RGA → concerne particulièrement le nord

Risque feu de forêts : atlas départemental
du risque incendie de forêt

Risque industriel : 29 ICPE dont une classée
SEVESO seuil bas. 3 sont classées comme
manipulant mélanges dangereux

Risque TMD : RD708, RD933, voie ferrée et
canalisation de gaz
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Chiffres clefs
30%

Part des consommations énergétiques 
provenant des transports

17%
Part d’EnR dans la 

consommation énergétique

28,55 MWh/hab
Consommés en 2020

LES PRINCIPAUX ENJEUX DU DIAGNOSTIC 02

Les consommations énergétiques de Val de Garonne

Données à l’échelle de Val de Garonne Agglomération

Les produits pétroliers représentent 39,1 %
des consommations énergétiques du
territoire.

La production d’énergie renouvelable

Echelle CA : bois énergie principale source
production : 43,5%

Non représentatif commune

Principal potentiel de développement : 1%
du solaire thermique est valorisé fin 2019
et 4% du photovoltaïque l’est fin 2022.
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Chiffres clefs
7

Sites BASOL
157 

Sites CASIAS

10 % 
Part des logements potentiellement 

indignes au centre-ville

LES PRINCIPAUX ENJEUX DU DIAGNOSTIC 02

Qualité de l’air : 784t dioxydes d’azote émis
en 2018, issus à 61% transports routier
10% logements centre-ville potentiellement
indignes.

Interactions avec la biodiversité :
moustique tigre depuis 2012, essences
allergènes (ambroisie)

Sites et sols pollués : 1 SIS, 7 BASOL et 157
anciens sites industriels

Effet ICU principalement centre urbain +
zones activités

Nuisances sonores : le long des principales
voies
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CALENDRIER ET CONCERTATION
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Phase 1 : 
diagnostic

Phase 2 : 
PADD

Phase 3 : 
OAP/Règlement

Phase 4 : 
Arrêt & PPA

Phase 5 : 
Enquête 
publique

Phase 6 : 
Approbation
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CALENDRIER ET CONCERTATION
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COMMENT S’EXPRIMER ?

• Par courriel envoyé à l’adresse mail suivante urbanisme2@mairie-marmande.fr

• Via les registres mis à votre disposition à l’accueil du service Urbanisme aux jours et 
horaires d’ouverture de la mairie

• Par courrier adressé à : Monsieur le Maire
Hôtel de ville
Place Clémenceau - BP 313
47207 MARMANDE Cedex

COMMENT S’INFORMER ?

• Site internet de la commune

• Réseaux sociaux

• Bulletins municipaux

mailto:urbanisme2@mairie-marmande.fr
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CALENDRIER ET CONCERTATION

RÉVISION DU PLU DE MARMANDE

PLACE AUX QUESTIONS !
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