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Article L1516 du Code de Ay Caek ANdr BN

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durable, des
dispositions portant sur I'aménagement, [I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles .

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, un
échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant .

Les orientations d'aménagement et de programmation  définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les actions et
opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques

Article L1527 du Code de Ay Cek AAdr BN
|.-Les orientations d'aménagement et de programmation  peuvent notamment

1> Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
linsalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage
de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° (Abrogé) ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, notamment par lidentification de zones propices a l'accueil de sites
naturels de compensation, de restauration et de renaturation, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles
L.15235 et L.15136 ;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales . Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de
construction et d'aménagement  situés en limite d'un espace agricole integrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles
et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition ;
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N d CONTEXTE

LE CONTEXTE LEGISLATIF

Article R1516 du Code de Ky Ca&k AAdr BN

Les orientations d'aménagement et de programmation  par quartier ou secteur définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en compte
des qualités architecturales, urbaines et paysageres des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville.

Le périmetre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans le ou les documents graphiques prévus al'article R.15%10.

Article R1517 du Code de Ay Cek AANdr BN

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la
requalification des éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des
motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines réglementées en application de l'article R.15%19

Elles peuvent également identifier des zones préférentielles pour la renaturation et préciser les modalités de mise en n ? W adis projets de désartificialisation
et de renaturation dans ces secteurs . Ces zones ou secteurs peuvent étre délimités dans le ou les documents graphiques prévus a l'article R.15110.

Article R1518 du Code de Ay Caek AAdr BN

Les orientations d'aménagement et de programmation  des secteurs de zones urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au deuxieme alinéa du R. 15120
dont les conditions d'aménagement et d'‘équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires garantissent la cohérence des projets
d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et de développement durables .

Elles portent au moins sur :

P’ La qualité de linsertion architecturale, urbaine et paysagere ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement

5° La desserte par les transports en commun

Do Do Do o o D>

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux .

Ces orientations d'aménagement et de programmation  comportent un schéma d'aménagement qui précise les principales caractéristiques d'organisation
spatiale du secteur .

AéuM, y!'yuA A EY!IN,! gMIM,y My EM &éAgé! 17! yuA, | 6
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02 ‘ ORIENTATIONS GENERALES

ACTIONS DESTINEES A METTRE EN VALEUR LES CONTINUITES ECOLOGIQUES DANS LES OAP

Les «références communes »développées dans les pages suivantes répondent a la fois a des enjeux propres (paysage, gestion de Ay Ndbmp®sition parcellaire,
espaces publics r) et a des enjeux écologiques . En effet, les orientations proposées pour traiter les franges, réduire la pollution lumineuse ou encore
désimperméabiliser  les sols constituent, en méme temps, des actions destinées a mettre en valeur les continuités écologiques dans les OAP.

Ces actions sont identifiées sur les pages suivantes par les pictogrammes ci-dessous :

Les OAP permettent de

h ) - X o R . décliner des actions
TRAME Réseau DZ Nr n Amatirels terrestres (foréts, haies, snéral CX p A
ﬁ VERTE prairies r ) permettant la circulation des especes animales generaes, Y o 1n (I
t véaétal Ay NA r NdB KeKitdire, ainsi
et vegetales . gue des actions particuliéres
TRAME ‘ Ensemble des milieux aquatiques et humides (cours aut el d?S OAP sectorlellesl,
¥) sLEUE DZ N Mares, zones humides, riviéres, lacs). now@mmen par “
préservation de haies, de
frange, etc..

(’ IR m Réseau DF N r n AWK n O A Anfficd Febt limité afin de
CAué préserver Ay e k r Q@ctamjer N

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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1. =y dAANT duAsita,e A

Les éléments identitaires du paysage marmandais seront valorisés. Il peut
ryAf da

- Ey n An Bde/patimoine  bati
- Ey n An Bde/patimoine paysager

- Des perspectives sur le paysage environnant (vues sur la plaine, depuis les
coteaux, sur Ay nf e&ka)r NR

Dans son organisation et son intégration, le projet devra porter une attention

particuliére aux espaces environnants . Le site ne r y A & @agnraNa parcelle
destinée arecevoir le projet .1l r y Adedprendre en considération les points de
vue extérieurs ainsi que les caractéristiques urbaines, paysageres et
architecturales du contexte environnant afin de permettre une intégration

qualitative du projet .

Le projet doit étre en lien avec son environnement . Pour ce faire, des
connexions paysageres devront étre organisées, par des aménagements,
entre les composantes du paysage :espaces urbanisés, espaces agricoles et
naturels . Il peut r y A pag, @xemple de maintenir des espaces de nature au
sein des futures opérations pour préserver la biodiversité et le cadre de vie.

”

fie? ®aON U g 2@y BAR 2\ ANe A

................................................................................................................................................................................................................................
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2. Les entrées de ville

La séquence paysagére des entrées de ville doit permettre DZ d, DN Aet deR d N
valoriser ce secteur . Les entrées de ville doivent contribuer au maintien ou ala
création DZ ?caAdre de vie apaisé et attractif .

-y d, B n A A NdesdAnoayellés constructions en retrait des axes principaux  est
encouragée . Il r y A Bled,protéger les constructions des nuisances sonores et
de la pollution de Ay Héd &ela forte circulation .Ce retrait peut aussi permettre

de créer une zone tampon sécurisée pour les piétons et autres usagers
(contre -allées, cheminements  piétons -cyclables) . Les entrées de ville doivent
toutefois intégrer une facade urbaine, organisée le long de Ay Aprinkipal .

Les formes urbaines doivent étre adaptées aux caractéristiques locales et tirer

parti de la structure végétale existante .-y AcEQt d, prop0sé® ddit r vy AA N F EN
aux constructions en place . Les espaces de transition entre ensembles batis et
espaces naturels ou agricoles devront étre qualifiés, en r y An n ? suA des
¢léments batis ou naturels préexistants (haies, canaux DZ d, & d, kspacegse AR
viticoles r) en accord avec Ay d, DApAysafjeré) marmandaise

Le sur-aménagement sera a proscrire  (accumulation de panneaux
publicitaires,  rétrécissement des voies, dispositifs de ralentissement, LTS T oy

imperméabilisation  des accotements, accumulation de mobilier, etc.). aménagement peut dégrader la qualité
d'immersion dans la commune
© Territoires & Paysages

Les zones de parking et de stockage doivent étre intégrés dans le paysage .
Leur localisation en retrait des axes principaux est préconisée, ainsi que la
mise en place de bordures et clotures adaptées au contexte paysager .

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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2 ‘ ORIENTATIONS GENERALES
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3. -~y ABnNAA? N&bainadu site

. . DONNER UNE PLACE A LA VOITURE AU PLUS PRES DE LA RUE
A Labonne gestion du stationnement

La gestion du stationnement sera anticipée afin de clarifier les usages et
DZ N ¥ ks\chindtits . Une bonne gestion du stationnement permet DZ ABn Ade eNa
Ay A Bk ddu/m@aiNier notamment en:

- Situant les aires de stationnement pour visiteurs le long de la voie tout en
aménageant des trajets agréables Y ? r e ?sguA @es habitations ; >
Garage en fond de Stationnement
. R L, <. N parcelle accessible dans le volume
- Prévoyant des petites unités pour permettre DZ d A A ndesk Bsgaces Sschaman:depule dela maison
arue
paysagers ;

- Faisant en sorte e ? y A ? Qpdsaibllité de stationnement ne soit offerte aux
usagers en dehors de ces aires ;

m

~

7 . . . w

- Aménageant tant que possible des zones de stationnement perméables 2
(béton désactivé, pavage, etc.); 2!

L)

. . _ . Garage et §

- Réduisant Ay d B nvs@@h des stationnements par des aménagements CarOge atimncnt Stationusmeat &

ala maison. extérieur.

(muret ou plantations)

....................................................................................................................................................................................
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AéuM, y!' VyuA, A ! ee-u>!==-MA 3 =-yM, AiMJf=-M EMA A! &

3. -~y ABnNAA? N&bainadu site

A Aménager des voies hiérarchisées, fonctionnelles et au profit de la
mobilité durable

Les voies et les acces nouvellement créés devront répondre aux objectifs
Eléments essentiels a la greffe du nouveau projet urbain dans son tissu suivants
environnant, les aménagements réalisés veilleront a structurer et
hiérarchiser les voies de déplacement pour induire une meilleure
cohabitation entre les piétons et les automobilistes . Les aménagements
participeront & une ambiance apaisée propice au développement DZ ? Aidl

- Offrir un maillage viaire fonctionnel et lisible tout en diversifiant les
ambiances urbaines et en redonnant toute leur place aux modes de
déplacement doux ;

de quartier . Par exemple, les projets privilégieront des cheminements - Proposer des profils de voies variés :il peut étre intéressant de proposer,
dissociés de la rue pour assurer confort et sécurité des piétons et cyclistes . au sein DZ ? quartier, des profils de voies trés contrastés permettant
Les projets r y An n ? dsNrcde Bchéma Directeur Vélo de Val de Garonne DZ ? /phrt de bien se repérer et DX A? paeNDZ A Q QO ? diftfrénted
Agglomération . pratiques de Ay Nr mpubl@N

Une attention particuliere devra ainsi étre portée aux ameénagements

piétons : la qualitt des circulations, les aménagements au niveau des

intersections et des carrefours ainsi que les matériaux permettant de varier

les ambiances dans le quartier tout en sécurisant le piéton . - Une voie structurante plus large avec une chaussée bordée de trottoirs
et de plantations ;

Par exemple

- Des voies secondaires traitées en plateau mixte (emprise partagée par
les piétons, les deux -roues et les voitures) ;

- Des voies tertiaires potentiellement en impasse, en sens unique U

=

e ali e ol

[rsompd am | = b0 Jos]rsom] [isom T amousm_Jaom [od1on]

Profil de voirie principale : 15m Profil de voirie secondaire : 10m Profil de voirie tertiaire : 5m

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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AéuM, y!' VyuA, A ! ee-u>!==-MA 3 =-yM, AiMJf=-M EMA A! &

3. -~y ABnNAA? N&bainadu site Les préconisations en la matiére sont les suivantes :

A Dimensionner les chaussées au plus juste

Les chaussées sont souvent dimensionnées par défaut a 6 m de large . En

fonction du type de fréquentation de Ia} voig, cette ]argeur peut étre réduite oo [/ '

(profils de voies données a titre DZ Ni N B pa& mprécédente) . Une voie V4 -

partagée a double sens peut ainsi étre réduite a 4,5 m de large (lorsque la — ]

voie se réduit a la chaussée), une voie a sens unique autour de 35 m, etc.En I e e 6m min,

prenant cependant a chaque fois la précaution de disposer des emprises '

nécessaires pour les accés voiture aux lots (une partie des emprises \ ’ .

nécessaires peut alors étre reportée sur Ay N B n peidativiy) . Des écluses ou J

passages de courtoisie peuvent également ponctuer le tracé de la voie. A L

noter que ce travail de juste dimensionnement de la largeur des chaussées i G

contribue également a limiter la vitesse des véhicules . . ) : :
«T» de retournement  Aire de retournement Angle droit de circulation
(dimensions mini, hors  (dimensions mini, hors (dimensions mini, hors
stationnements génants) stationnements génants) stationnements génants)

A Questionner _les modalités de la collecte des déchets ménagers

Il est intéressant de ne pas systématiser la collecte des déchets ménagers Il faut également veiller a respecter les contraintes DZ AQONT rdgsk d Ad A N

au porte a porte pouvant nécessiter Ay ABn AAF Nd&Npalette de Services de Défense Incendie et de Secours aux personnes (SDIS), voire a

retournement . -y An nwlsntaire en un point de regroupement des limiter le cas échéant le nombre de logements desservi par une impasse .

containers individuels permet de ryARRGEAADt Gaontraintes

dimensionnelles liées au camion poubelle . (idem pour la distribution du

courrier qui peut se faire en un point convivial de regroupement des boites

aux lettres) . A Réduire autant que possible les linéaires de voies automobiles

Se reporter ala page sur le stationnement pour permettre la dissociation du
stationnement  de la parcelle .

AéuM, y! Jul AN . BE gMIM, §y My EM &éAgé! 17! yuA, now
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AéuM, y!' VuA, A ! ee-uM) FMME-8 EBEMA Al &

~ R P N S . Actions contribuant au
e s-YABNAAT NBNEK ARRX d A N renforcement des Bﬁ
B . B o o . continuités écologiques
Af AW e cANNNg A@BENr n d DB ENN Qe A A &N

EAARP Ae K YNORY RAe ed DA® A BZBORIY o NIADNN cce B e A DZ&2RAG N A
reOQORMNAR? W NAEANCEAA A eNEcr i W DA &r n A QNMreA 5B Nr

Nr nAOA®OQ? Nd A ARIBSR Mm d PANYT NiDA A NAENMNRDe AKeEtRd er
rAAAde AANBNEeNWRO Qe ADRIAD EQt d A NARAQAANY, Ar n d aN e / S
DAMNT nAQNreEA ARINGr A\BAAKDeBB? ANBAANN G AP NRAA e / B
Be k d Agekabig A ’

MAAN Ot AN ADZ, A AeRWNIOR e e B Nek A d &l D2 A d BAENDARKBN? A N R
DANrABNAAT NBRNAGQBn AW W AEQt daN@Qx eaRm A N /sDZNIr

Nr qAQNd(AQI‘SDaEBNB/\n/\ArDi\BekQﬂO@H\ch%/\A/A@RDINYN?NARD
ne ’)REAwemﬂdJ\t'JP\kIEAs—I\M(Enr NDZWNA P 0 DA AKKNRABNAAF NBNAA
r N@aA A ANBRAWMe ad,r 1 N

>NNrnAQWEeAON x @A reBrB AN r ? nneldk Nr A BA NA DN

nA&? YADNOEn AADZeAeDNR A d ONNRE de DAY NaAd i DA d e A
Ae? NYAr r At OBEENR A NBNAGKN DR RN A QNIKAAR B AN &N
WAcegnr U

ACLN’P[JACE/\ 4 0d ARENAM d BNNDBNAAgnMOd, BRANt Ae? N
quqwm M APQEN N /QA A QméaxeMsaM.rr NcEer\ae rlq,a'DNr
Q Aa;;d\R\doBAADZJeAACEN\Iqa\mEAQQCEerlczahAﬂEd};lth\kq,/\A/\/\r
Ae? VW NNARdW NasAdAr U

ICNEGJ \Y

....................................................................................................................................................................................
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AéuM, y!' VyuA, A ! ee-u>!==-MA 3 =-yM, AiMJf=-M EMA A! &

5

4. La gestion du site

A Préserver le paysage nocturne

consommation  énergétique et
travail sera fait pour :

- Optimiser le déclenchement

n Q A Addgsevitrinds de magasin  de commerce

lutter

de A)’/AAA?B%@N/RI%V\K)@MJ’M d, deQ A d,e/
ou DZ Ni nerdts e AR peson

iy e# prévu, Ay n QA Apguddid? Bevra étre congu pour limiter la
contre la pollution lumineuse . Un

espaces publics, des aires de stationnement

- Assurer les coupures nocturnes

- Minimiser Ay N B n & Nlgnineuse
(évitement du sur-éclairage, flux lumineux orientés strictement vers les
espaces de circulation) tout en préservant la sécurisation des espaces

publics ;

par une installation raisonnée

- Concevoir Ay d Ar A A& KK A Q& Aed, dich fadec la mise en valeur du

patrimoine local ;

- Encourager Ay ? A d Adg solireeg Bumineuses affectant au minimum  les
rythmes biologiques de la biodiversité locale (évitement des couleurs
froides les plus impactantes sur la faune et la santé humaine) .

AéuM, y! Jul N B gMI M, §

My

EM @éAgé! 17! yuA,

Tahl des incid: les sur la biodi

Actions contribuant a la
mise en place de
continuités nocturnes

®

12000418000 faible, sans mercure

sodium haute 2050° non
Jaune clair

LEDs 2700* & 3000* oulpour 65490 15000 & 35000 h

certaines  ambrée & blanche

iodures 3000* & 4200* non 652490 10000 & 15000 h

métalliques blanc neutre

fluocompacte  2700" & 4000* oul 60490 10 000 & 20 000 h
biancs variables

halogéne 2700° & 3000° oui 100 150042500h
blanc éclatant

mercure 3500° & 4000* oui 452460 16 000 h

25 15000 & 55 000 h

Effets de différents types de luminaires sur la perception du ciel nocturne et sur le cadre

DN % dNs EdaedifnN WNe&r AN

nocturne et ne perturbe pas les logements riverains.

Source : CC du Grand -Figeac

reAR AA K?BdeéecN
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5. La composition  parcellaire @ Adaptation des volumes au terrain

A Adapter la morphologie des parcelles a la topographie du terrain m ﬁ_- ﬂ
[ a limi . 1 2

Pour veiller a limiter Ay d B rsér Qes vues remarquables et pour assurer la
pérennité des constructions, Ay A B n A Adevia?: e

- Préserver les pentes naturelles pour I'écoulement des eaux ;

- Favoriser Ay d A Rd, MesAux gle /pluie, en évitant au maximum les
surfaces imperméables ;

- Planter entre les différents étages DZ t A k ghwr Aéduire Ay d, B ryiduél 5

- Respecter le profil du terrain naturel en limitant au maximum les
mouvements de terrain . Le principe est d'adapter la construction au
terrain naturel et non linverse ;

- Utiliser les déblais et remblais éventuels sur le périmétre du projet .

X

Faible =i ..
0Pente .~ —- VOIE ' >
Une bonne adaptation au site va également tenir compte de trois éléments Utliser ces prRLs DOUY, 'ni'—.._.——-? — h..
essentiels : -
- -y ADAn andes djwedux de la construction a la pente du terrain, en ) Pente ___; ‘
évitant le plus possible les modifications de terrain (les décaissements et moyenne \'*

les murs de souténement)

- La prise en compte de la position du garage par rapport aux acces du
terrain

L
- Le sens du faitage par rapport ala pente . pente \ VOIE i 10 ﬁ \‘%Q;j ~
TN -]

7
fO rte Utiliser des = i{l-
Construire b

terrasses latérales
1 en escalier

e
-~
.,

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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5. La composition  parcellaire

A Adapter la morphologie des parcelles a la topographie du terrain

Dans cet ple, le positi; 1t de la maison ne montre pas comment
seront traités les accés au garage par rapport a la voie, le stationnement, etc.

Une réflexion globale est nécessaire et ce d’autant plus que la pente
est importante, car les dénivelés a franchir engendreront des voies
trésimportantes.

Soit il est
séparé de la maison,
mais il participe a la

construction de la
limite de propriété,
en escalier... (ex.3)

Soit le garage est intégré a

la construction, de plain-pied
avec la voie. Auquel cas la
conception de la maison
devra étre adaptée

...ou en linéaire (ex.4)
participant a la facade urbaine

La mauvaise position du garage va
engendrer une voie importante du fait
du dénivelé a franchir qui, en plus
d’étre onéreuse, va grever le jardin
et I’intégration paysagére
de I’ensemble (ex.5 et 6)

B R R R W R R R R e POTCTLT N R

—yM, AiMf=-M EMA A! &

A Diversifier le découpage parcellaire

~ye&f AAddesA paccales environnantes  sur le cadastre doit étre une

source D& d A r n dpmuk rddssifer le nouveau quartier et participer & son
intégration

Faire varier les longueurs et les largeurs des parcelles permet de respecter

les caractéristiques physiques et environnementales du site, D& A QQ?des, A A d &
populations aux besoins variés, DZ n W b stAhdardisation des constructions

et la banalisations paysages. Il r y A fédalement DZ e R R opgssibilité

DZ A Q Q dcBrhideX dactivités ou équipements de proximité

AéuM, y!'yuA A EY!IN,! gMIM,y My EM &éAgé! 17! yuA, | 16
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5

Actions contribuant au
5. La composition  parcellaire renforcement des Qﬁ
continuités écologiques

\

A Traiter les limites

Un soin tout particulier doit étre apporté dans le traitement paysager des
Yiflites parcellaires entre les espaces urbanisés, agricoles et naturels pour
permettre  de gérer les ftransitions paysageres . En effet, ces dernieres
participent pleinement ala composition des paysages a grande échelle .

Bien réalisé, le traitement des limites parcellaires favorise Ay d, A A h fdesA A d
constructions et installations (nouvelles et anciennes) et influence les
ambiances de quartiers . Il r y A hoamment DZ t A &B e Ies|coNies par
un travail DZ ? Ashmlés matériaux et le mobilier de facade (portail, portillon,
mur, cléture, haie) . Les haies implantées en limite parcellaire devront préférentiellement

Les transitions entre espaces publics et privés seront soignées pour assurer - Etre composées DZF Nr r NvAg@thles variées, DF e c djdcale\;N
une cohérence architecturale et paysagére mais aussi pour trouver un

équilibre entre la recherche DX d, A & etBAdy AR d, B denddyeNt rpalle@til . De - Présenter une diversité dans les largeurs comme dans les hauteurs .

fait, les clétures ne seront pas nécessairement implantées en limite de Les haies végétales pourront r y An n sur Mes clotures . Celles-ci devront
parcelles . Certains espaces privatifs peuvent rester ouverts (espace de préférentiellement étre composée de matériaux naturels (pierre, bois) et
stationnement  par exemple) pour donner Ay d, B n cNjaer AyeMr rpédblxN assurer une transparence hydraulique, écologique et aéraulique .

se prolonge

De plus, des bandes tampons DZ ? Apdisseur de 10 m sont recommandées
sur les secteurs jouxtant un espace agricole . Ces espaces inconstructibles
ry Ann? dshrame\ végétalisation  privilégiant les essences exposées dans
ce guide .

Ce que I'on voit trop souvent... ...Et ce que I'on devrait voir

y

Habitat ! H
Zone fréquentée t Zonetampon: ¢
implanté en front de - 2 H H
rue et libéramt de espace collectif d'agrément : espace circule, !
Iespace dedié 3 des ‘ o1 jardin pertagé ) :‘ haie ore et noue ‘:
usages collectits ‘ bl 1 EH
H H
' .

i -

'

'

'

]

]

'

'

i

N

o

W

)

Il n’y a aucune relation entr F'espace public et jes espaces privés. Les Le « jardin de devant » fait le lien entre le trottoir et la maison, il parti- QJ

maisons sont implantées en milieu de parcelle ce qui crée une grande cipe ainsi & la composition de I'espace public. Le « jardin de famiére » o

surface inusitée devant la maison. La parcelle est entourée par une est d'abord plus fermé pour créer un espace plus intime en relation avec . X E bt

haie de coniféres qui entraine une fermeture de I'espace. De plus, une les piéces de séjour puis ouvert sur l'environnement extérieur grace au < Zo ne aur b aniser Sp ace 3

haie composée d'une seule espéce végétale est pius sensible aux jeu de composition des haies. L'espace est ici mieux utilisé. Une lisiére Q

maladies. Enfin, le piéton est « rejeté » entre un mur végétal et la plantée sur 'emprise publique permet une gestion unique et adoucit 1 ' v
route. limpact de la nouvelle zone d’habitation avec I'espace agricole. ag rlCO e

B R R R W R R R R R N R R R R R R R R R N R R RN R ET RN R R AN RN R A EA ATy
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N _ ' OndeAr QeAAcdkZTAAA A?
5. La composition  parcellaire EaNARe EQNBNAA
Qe AAdA?dANT N f de?Nr

A Le choix _des essences

A Composer une trame végétale diversifiée

Pour composer une trame végétale diversifiée, il convient DZ Ann Adse ? Na

La composition DZ ? fdwne végétale diversifiée peut intervenir dés lors que principes  suivants

les zones envisagées sont suffisamment larges pour le permettre et/ou la

fréquentation  limitée . Selon les typologies végétales existantes, la trame - Diversifier les essences pour varier le paysage, les ombrages, mais
végétale peut également é&tre une végétalisation complémentaire  de également accueillir une biodiversité plus riche ;

Ay Ni d+ w d R#E Be concevoir les espaces publics (parcs, jardins, squares,
voiries publiques) en intégrant toutes les strates végétales dont la strate
arborée .

- Planter des essences endogenes qui seront plus résistantes aux épisodes
de froid et de sécheresse ;

- Anticiper autant que possible Ay n W e Ades\ eseefices en lien avec le

Levier de rafraichissement le plus efficace, les arbres apportent directement changement climatique en r y Ann? 'sukAla recherche en cours

un orpbrage sur les espacAes_exteneurs ou le bqtl, et régulent Iocale,ment\ les (programme FUTURFOREST de Ay A ; f U

températures en rafraichissant Ay A dnbiant par le phénoméne

DZ n% Anen &AAUng diessificdtion\ des essences sera recherchée, avec - Recourir a des essences adaptées a des espaces fortement fréquentés
un recours a des feuillages caducs comme persistants pour assurer un (peu allergenes, non toxiques et non piquantes) .

b de chal h ériod tivale . . . SENS N o .
ombrage en cas ce chaleurs nors periode estivale - Favoriser Ay ? r & MNir r Ndcéds ra Ay AdyDghiide des essences locales

Val de Garonne Guyenne Gascogne .

Arbre a grand
développement

‘ 15m Arbre 3 moyen
développement
s -

Arbre de
haute tige

Arbre a petit
développement

...............................................................................................................................................................................................................................
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5. La composition  parcellaire

A Lanction DX dAAdBdgAnN

. . , » S A Les apports _solaires
La notion DZ d A A ggeBndein une meilleure qualité DZ t A k grindypatdRnent

sur les secteurs denses comprenant des logements mitoyens . Différents La réglementation  thermique (RE2020) impose aux nouvelles constructions
aménagements  permettent de limiter les vis-a-vis : végétation, orientation D% A A A Nepabze Bbjectifs DZF N R R d épekggtifuen . Pour y répondre, une
et taille des fenétres, brise vue, structure DZ e B k cdirell R bonne orientation du bati peut se révéler primordiale : elle permet de
profiter des apports solaires en hiver et limite la hausse des températures en
. . T, . 2té. Il _est vivement conseillé une orientation Sud/ Sud-Ouest. Il est aussi
Vigis importantZohepuiosaviid ¢ sni t ®. ;\ges'si de mettre a profit les éléments existants (végétaux) pour se
jardi mMyvixter réduit 3 privilegier protéger et éviter les surchauffes en été.

[llustratiomh

Retraitde la maisonpour pouvoirprofiterd 6 jardinet des
ouverturepleinsud Lesgaragesontsurrue et se trouvenen
limiteparcellaire

Maison au milieu, terrain Prés des maisons, des ”IUStratIOE
morcelé = espaces résiduels espaces de vie & l'abri . . . ~ . .
de petites tailles T Maisorpignorsurrueafind 6 ® auimaxanurtesouverturegu
‘ / NordLesgaragesontégéremernretraiparrapporé lavoirie
) "1\)- < (ouinversement)

™

|l 1l 1lu8tration

o i - \ _= .Y Mai e ih miatr € e lalvaidr@g e tprearinteitet ant
espace d'un seul gardemaxi mgnarausmd egar @ gter ouv e
b ®gal emd npiatr € .dJird @d aderntigmea i s b e

Source : DDT Eure et Loir, Les cahiers de « |  garp@aagiettrrecaufd @r @@ 1y t bh @stasi ru e

............................................
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6. Ladensité et Ky e k YRADA ¢ R

A La démarche ZAN A Les densités applicables sur la commune de Marmande :

La démarche ZAN (Zéro Artificialisation Nette) vise & stopper, puis Il est attendu de se rapprocher des densités minimales suivantes pour tout
compenser l'artificialisation des sols afin de préserver les terres naturelles, projet DF ABn A AT N BWNs&in des secteurs urbains :

agricoles et forestieres . Dans le cadre de la révision DZ ? Rlan Local

DZ Caek AAJRLB)N elle implique une réflexion approfondie sur la A Environ 80 Igts/ha en zone UA

consommation DZ Nr n é QeNnécessité de limiter Ay n A A A NrBaWA Aa

notion de densité devient alors un levier essentiel :il r y A Bledfavoriser un A Environ 30 Igts/ha en zone UB

développement  urbain plus compact, en optimisant les espaces déja

urbanisés (réhabilitation, surélévation, densification douce) pour répondre A Environ 15Igts/ha en zone UC

aux besoins en logements, équipements et activitts sans consommer de
nouveaux espaces naturels . Cette approche permet de concilier

développement territorial et préservation des ressources, tout enr y d Ar QcEq,Wc[Seé\ fensités sont également compatibles avec le DOO du SCoT Val de
Garonne Guyenne Gascogne .

dans les objectifs de sobriété fonciere fixés par la loi.

A Larecherche DZ ? deMsité acceptable

En optimisant Ay ? r &uf fincier, la recherche de densit¢é de permet de

limiter Ay A@Ea d Rd g Babsdioud andreaiftenant une offre suffisante en LES POLES PRINCIPAUX Centre : 50-100 logts/ha
logements, équipements et services. Une densité bien maitrisée favorise LES CENTRES HISTORIQUES SONT_ Faubourgs : 20-40 logts/ha
également des formes urbaines plus durables, facilite les mobilités douces, TRADITIONNELLEMENT PROPICES A

réduit les colts D¥F d A R EA r net Peforce cldl vitalité des centralités . Elle UNE FORTE DENSITE Périphéries : 15 & 25 logts/ ha

contribue ainsi a un urbanisme plus sobre, plus efficient et plus respectueux
des équilibres environnementaux
Extrait du SOO du SCoT

Afin de répondre notamment aux objectifs législatifs et atteindre la
production de logements attendue sur la commune a Ayt e c&dl0 ans, il
convient de respecter une densité minimale, au dela des projets encadrés
par les OAP.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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7. Préserver une homogénéité des constructions, garante de
Ay d DA marrdandaise

NUANCIER ENDUITS NUANCIER MENUISERIES ET BOISERIES
A . N V] N . . N RAL 9001 RAL 9002 RAL 1001 RAL 7001 RAL 7004 RAL 7005 RAL 7023 RAL 7030 RAL 7036
Le I‘eSDGCt a A y q, DAN /\de CQE?S Eé‘ﬂlnltlons RAL A y NpaS\ 0b||gat0"'e deS |OrS blanc créme  blanc gris beige gris argent gris de sécurité  gris souris gris béton gris pierre gris platine

que les teintes et tons choisis sont D& A r nsimifaire a ceux des échantillons
présentés ci-apres.

RAL 1013 RAL 1014 RAL 1015 RAL 7038 RAL 7039 RAL 7044 RAL 7046 RAL 7047 RAL 7002
blanc perlé ivoire ivoire clair gris agate gris quartz gris soie telegris 2 telegris 4 gris olive
RAL 7035 RAL 7044 RAL 7047 RAL 7003 RAL 7033 RAL 6021 RAL 5014 RAL 3009 RAL 3011
gris clair gris soie telegris 4 gris mousse  gris ciment  vert pile bleu pigeon  rouge oxyde rouge brun

VOLETS - PORTES D’ENTREE, DE GARAGE - FENETRES

NUANCIER BARDAGE

RAL 7005 RAL 7006 RAL 7009 RAL 7009 RAL 7012 RAL 7031 RAL 3005 RAL 8012 RAL BO15
gris souris

gris basalte  gris bleu rouge vin

brun rouge

gris beige gris vert marron

RAL 7023 RAL 7040 RAL 7042 RAL 5007 RAL 5019 RAL 5023 RAL 6003 RAL 6011 RAL 6028 H

gris béton gris fenétre  gris signal. A bleu brillant  bleu capri bleu distant  vert olive wert réséda E
=
[=]
w
=
-4
[=]
o

RAL 7001 RAL 5014 RAL 3009 RAL1013 RAL 7035 RAL 7047 RAL 9002 RAL 5003 RAL 9016

gris argent bleu pigeon  rouge oxyde blanc perlé gris clair telegris 4 blanc gris blanc de sécurité blanc signal,
w
w
[-4
&
=
w
w

Source : CAUE 47

B R R R W R R R R R N R R R R R R R R R N R R RN R ET RN R R AN RN R A EA ATy
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8. Aménager des zones DZF A QA ddualjtatives

A Intégrer les zones DZ A QA ddhmsaponter atteinte & la qualité  des
paysages

Les opérations DZ ABn AAF Nded Zones DZF A O didivent nrespecter les
grands principes suivants :

- Gérer et valoriser une présence végétale conciliant une montée
gualitative  paysagere des entrées de ville et la possibilité « DZ NRRNA rEz
vitrines »;

- Considérer la perception depuis Ay Nr mpubl@ N

- Composer harmonieusement les opérations des zones D& A QA dyved,le i r
paysage environnant ;

- Préserver les espaces forestiers faisant la singularité du territoire en
soignant les franges urbaines ;

- Former des « espaces tampons » entre les zones DZ A QA de¥ deNes r
agricoles ou naturelles ; "

- Gérer les interfaces entre espaces économiques et espaces habités ; Int®gration paiygaigli@orgeu jawtZ$pn de Communes

- Ay ADAJAWKRAYW d ce Matlié NIA topologie, le sol, la végétation, les
vues ;

- Favoriser la végétalisation des espaces urbanisés et de la voirie ;

- Favoriser les espaces de respiration avec du stationnement végétalisé par
exemple ;

- Anticiper les extensions des béatiments

ACA

V®g®t al i sati on doebQAUELeimtlattigua ct i v Parkidgplantéa(leeanaldy ®REARRH
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8. Aménager des zones DZF A QA ddualjtatives

A Tisser des liens architecturaux cohérents entre les espaces D& A Qna et d A nr
les spécificités du territoire

Les opérations DZ ABn AA? Nd@\zames DZ A O A djévrgmt i1 r
- Favoriser les projets respectant les codes architecturaux locaux ;

- Promouvoir une cohérence esthétique notamment dans le choix des
matériaux ;

- Penser Ay d AANFP deB aneppades techniques  (stockage, benne a
ordures, ..)dans le projet architectural global ;

- Privilégier une cohérence des gabarits par des batis modérés en fonction
des espaces voisins ;

- Concevoir les fagades de maniére cohérente ; Les zones dbactiyv

les zones commerciales

- fy dAr Qlasd géNéralement  dans les spécificités architecturales et CAUE Seirdaritime

paysagéres environnantes

- Favoriser des constructions a forte valeur architecturale

'J' | 3 \
Intégration des espaces Traitement homogéne - R F T e

techniques - desserte des facades Intégration végétale et architecturale

dbespaces dbéactivit
CAUE Loiatlantique

doActivit®s

«l mpl antation et int®gr»tion paysag re des Zones
CAUE deoiretcher

...............................................................................................................................................................................................................................
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sl BNAAT DI e ANDAOA dWalnAKdA AN QY Nr Wo>eEn N DA ¢ r NN A BAED 1 NARN EA ElDQG A AR e d N ¢
Nmceer QXNIfeEN A é BNB N ArSr N
A SNAAENN WoeEh WAR & A QRANANde AANGEB R @il A A N cDENMP AEE QN A A N r

. o B o o R EdWsEWR A BNIYA N EGAMNAce k& M ed VW d A refadiNfee AN«
“WAN EDZNGRA dAzRK Y DR AABN AAF NBBIAS e ? AdA MR AAdWwn r QQ§GA§AAQQQNA/§QZ$%MW@%N§§E&
nNAca d0? BRAA] e AMD EN A ADRPAVNRe e BN AN ERARQORDEA BANAA QAN
dr? NANR 2&NOt e DN M AAAA A AndNec@O N DZJeNY n AQNT
Pk ALDBRIAANQE QA ? ceAfin Od,. er?ANRe ? k AdAl&n AAAANAANde A
? DZ, QDR A MB N /DB F AAXNBAARN AN acDRA g A8e QAKdr AAN
RAQJ A NBNNAM &N nstsdsr Nr

==

<5

e ? KN'Te ANDA O A d WndAVgB n e & ANAKNrGNBR QQ? Ny KA RR e d &
DZLRRNENAX dONANBAk LeRAMNREEL N 0?2 N NBURARAARAN
AN A AstBNsr R

e ONADe BBNEOd A AdM rAMndeNY R DIGyENT ? eeN A O ¢ DA n N
NAA ENnEd A Nt NENTA cQNEARRNA aDM  ANA? deAA AL BAT N
DN AA" e ADAQAdW dnAe ®RBAAN ad BANR e NAt AdBIAN
e A7 BdANMYIGROAENEDS Parc doActivit®s du Cass® 1

A -NAAAdeAANBNAA

&A?r QNEGNAOGNKEB NA DENA G B dA4LM® d DADANGNEAANZ n AQON
DA DM A Ande ANINBNAA

W oeEd W dAaT ANGIRAN: nerr ERNMRAA e AN B BANGEJBREN
Qe Ar AnE?OnandeAr

W oaeEd W d AN QBEr dr A ZARBANAA QRAABDEBB KA cABN
rAGE? QA DRA LR BN A

W én D2 giEBIn e dDANY e d BN, d B A MECRAD N & AN eda? €NR
nenWeAdee NBGANBNAGR A A XNNDAK A e AN

W ouUAr QB e BN AN AN AAAY BAN d 5 N

0 a m® n aesstatiennementeutétre réaliséa
0 aleddpmositifpermettarde conservalesespaces
nherbéstuncaractéerperméabléusol
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e sl BAAAT DEEf e ANDA QA dWalhAAQAAAGY Nr

A - AleK? BADNEQGINAC A E? QA d e Ar A -NOQe? ANOBAA D EPAXe Ar A E? QA de Ar

- Ate £? BADRENA ¢, B NNWA e RABBNNAr nN@gakA A2 A DRE - Ar ¢ Bn A Ane k edDMAAY NAe BA NG A d B RAA e EdireNn A

Qe Ar A &? BMErBEIR ANy n &N NG\R 81 A Q ADRPeEN A4 AR? BAKd N A Ar N s MKeARDe A A ced kKiP IMNAANB RAQe ARN ENE&EG A ¢ B NWE

- k YNQ& BREN D2 AjoB\ ADA &k G A ¢ B N A A KPAGM@e t " eENAQNNAA ENMAEN, BIAFTQle AANBne EAERRGH ROUANPNBAA N EdA? I
DZA AKNir A k A cAdgh @t NBZAA e ADA O A d $EINBPAA d, 8FaiiA h A A NR D4 n NA DtwiRe @2 B e DADe Ar A eDZknigRd, B NADN re k Y N OMALR ¢

Qt NaaQtaNEk/\ N/Dq,\lcfk U/\q,BN@Aman@JAIAN?NE/\WCLcEE AANBNANGBDJM)BBB?/\QQ/NND!\HMt N ADPHO NN ENg Ed r N

QeWdr @@mqumBm&AAAM@mmqamMAqk ANABI? & uBnnAd&zr ANAA d NA

e ? GANNAA NN cal? diQ0? Nd AKNGEN ? @ d A BAr A QA d¥ qA#Vrg{“Q%%%fﬁg”W@aﬂM ﬁ“gg“’““””m‘m‘_‘““'\" ABEBN
Qe BnANBNAAAGENNr r AARBRNEBNK Nr e f WNEBDE r n AON
uAQQDNI&L&Ad‘,N/\AeANnI&%dﬁﬂ@’k@ﬂz@ﬂ;sAﬁRNl‘{Dm QeBner dna q,we,EercEer Q&Qﬁﬂ)E\BAAnG@NMAAkAQ?AQM/X\M el @NNV\q,R
DZ>r10519 P A BrBAN? K ARe eBONN A2 r d K ed BNDBAYre A2 BNADA ANEBBARQe ? ANARN Ni AR eeNAEN €A d A NEMIAAT ADK @d W
AKA\@DEQRR‘n oqm\lltE/BrND‘iRR?EA,Mn qe/\ﬁrd\pt, d,,‘/\\NQ\W\’.lz\(AAMQM CEA NDANnedn NalNAeEA d @? AdNaE

WNAONrr AT UINT Qe AeENDN Ar A & ? ORA/JpecANRDT, N N &Sk N W E NA 4 B g K OBBAA P & GA? |

w ENn(Eq, q,ﬁ?m;\(gN(;/\NtBrNB\H\reDN Ao ADBDANENT n NDANE
t AeBe DR ANr NBk AN

b
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8. Aménager des zones DZF A QA ddualjtatives

A La gestion des plantations A La gestion des déchets :

Une cohérence globale doit associer, au travail portant sur Ay A& Qt d nurN QA ?ReeR une attention particuliére aux dispositifs des filieres de collecte et de
méme souci qualitatif en matiére de plantations, intégrant son évolution traitement des déchets sur le territoire, au regard du type de déchets
dans le temps . Un plan D¥ N A r N Bdt #ébessaire, qui prendra en compte, produits par les futures activités prévues sur la zone. Des aires de
aussi bien le traitement de la relation aux espaces publics, que les principes présentation, prévues pour le ramassage des déchets, et situées a proximité
DZ ABn AAF Ndedparelles privées . Afin de favoriser une lecture claire et des emprises publiques, seront intégrées au projet global pour une
simple de Aye &? AAdlu Arojgte ke plan peut r y A EA daQouk Nde perception limitée depuis l'espace public .

plusieurs axes :

- le traitement paysager des limites (incluant Ay NAA c&n NU

- larelation au paysage «global» du site ;
- Ky ABn AAF N@bl Nespaces publics attenants et Ay ABAnAAF NBN/ -
paysager de la parcelle, intégrant le mobilier urbain ; '

- lasignalétigue et Ay n OAAd EAf N

La cléture DZ ? padcelle doit étre adaptée aux usages et aux impératifs de
sécurisation des espaces extérieurs . =y Ak r Nlé §idtkage extérieur invite,
par exemple, a ne pas clore la parcelle . La cléture peut se limiter aux zones
de stockage, e ? y N oM rou non contigués au batiment

Les franges de la zone D& A QA dnérientn de recevoir un traitement végétal
(plantations) visant a raccorder la zone, visuellement ou physiquement, aux
structures végétales du paysage alentour (haies, bosquets, boisements ..). Il

r y A fde), plantations hautes intégrant des arbustes et arbres D& Nr né QNr
locales .
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2 ‘ ORIENTATIONS GENERALES

AéuM, y!'yuA, A ! ee-uM! FMME-8 EBEMA Al &

Actions destinées a
mettre en valeur les %
vs>eBner ZNWIH\I&I A9 continuités écologiques

A uAnD PABRAE Nirdeh Nre A QBINA G K2 % INWABe AD2n e YNA ENre? Nre M2 r € Qe BBAADENNQQe Bn AT A NEMAMAe d &id N
DA A d, A dDZ AGNr

AP Nr A DBAMNA? N A? VW dBIKGANR A JAEN A2 e ODNA &R HNA AN« ) o \ 3 B i s -
Y Oe ? ANNMYAQO? B? N r ANNNT A AR NA 2 A2 W drAM N W £A "WwAQ?A/DZN‘EN\A?DrnI\WE/\/\CEAQAD@\N\W(NB(LAQVM\%JA?VCEI‘NMF‘
ENQt NoDRMAN Ot Ad A XNNGEA DN UNA QRANNAIne 2 kdBdrNder ABBNBWNANE]Y d RENrMRIre DFA? A A W AFNr2A? A EN
MBnNEBnAKk dART R ERINORA Y e afl, \ N & A D /feNic e FarN Bd AdaNPONN NN & A N E&DELAAN Ar A 20NN M A ABZR U e &N
ABANANAF NBMAN® d AN KK NeEr BRNA DDA A2 &N BIAY Neen? &€ A QQe cDMEN r NRAPk ADEQ r Ad Adr ryBiNdsMWAWA K r N ADRNW

Ad B dANY ke A DA md\efA\ K R En r NGRAAKPWDY RRA &? @ Rj/er/\w A A DRI dresi o o 2 d, n DENA
o _ S R B rrrABAN r AQAdr ARBEARBNARe APNAe B WA ¢ F ? NRAE
WM B AANNDDKqe A g 700N AADRA S D2 dean ale A GDANRA G &M ( r ? &N dEA QQe e DABNANA @ r NA?
W - AEn ADPNERA? MAT r AF 8 ENr Qe AARKOEGBNADHNr mMANAQeaENA Ad r n

W - ABdr NAR AAONQ? WDMNEN Q? nn cBANGAAR A2 W dAANKN r
NAEAdO9 AN

W - Af Nr A dDAWNr N AODEK r A An de ANANBWNMRI reNY &ean NB N A
DZEAQ AA AN ¢

>NDZ,r ne mdreh RO NEARBAABN A d KBNA AD2AGA DZDRI

W ANAY A AdAA N FAGINARER . NindAedNAe k AKBNNT n AQR K Asd, Or

)
T
. § 3
E — '
=y I~
< W [S)
v S s
(ol o )
S S 3
206 2 Source : Agence ATM, quartier Renoir (31)
e 00 -. &
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2 ‘ ORIENTATIONS GENERALES

AéuM, y!'yuA, A ! ee-uM! FMME-8 EBEMA Al &

. . Actions destinées a
vs>e Bner AWENANA? mettre en valeur les Q@ Qﬁ
continuités écologiques

A =d NOX e diA NedH W cen N BONBA /e &K

ce ey d ANEt N AeBé DRAADRNOt AANRAER agAdA en r NDRN
ENY &eA NBNAMAcEe A JAERENY &2A NBNAA @ @A obh QAnmad, r
ENBN AADAEAENY &en NEDBNRA o AAR n DRe &k N e cen N sRAA, k AN
ENr A d ADRA e Ne D e A NI AVEVRZ) ®EIQ e ? A K dgy WNDA Y e A A
ONNn NADAAKEA &Ne ? EOFA Qe A Ra,e RPNWOR k Ae ? 4 r rsNCBANNA A
ArnANARdAeEA dO? AdOmENn g and AR NEBN AKDRGENE &eA NBNAA «
ENANARRAQR AN &dEkQRaNdFEr AAA BRRNEAZ Gt N? &

- NeENY &r NBRA\KG Ad e A cc@eME&N
ENMAY NAF A" e AADT

ENMmMAY DEEAJAAAAT

ENDAAARY N e &NBIm ADPR AW d AKe Ar
E?knA®KAJGE

CANA e REE A d NN, &
CAnKAANKAFN

ENQenNADRK e ¢ r

CAr erke ? n AN

T 2T 2T 2 2T T T

-

\\, by N
Copeaux de'bois Sol souple

AéuM, y!'yuA A EY!IN,! gMIM,y My EM &éAgé! 17! yuA, | 28



Localisation des
secteurs d'OAP

() Secteur U soumis a OAP et
dédié a I'habitat

@ Secteur U soumis a OAP et
dédié aux activités économiques

@ Secteur 1AU soumis a OAP et
dédié a I'habitat

@ Secteur 1AU soumis a OAP et
dédié aux activités économiques

Marwande =

Réalisation : Citadia Conseil




03 ‘ OAP HABITAT

AéuM, y! yWAINE gMIM, y My EM axéAgeée! 17! C&A! uM

OAP N°1: MONTAIGNE OAP n°1

i SUPERFICIE DU SECTEUR E AP :

i°7% Périmétre de I'OAP

0,78 HA Eléments ponctuels :

i DENSITE MINIMALE ATTENDUE A Aceesiprincipal
15LOGTS/HA Eléments surfaciques :

U NOMBRE DE LOGEMENTS Habitat individuel mixte
ESTIMES : 12 LOGEMENTS (POTRTEELEURTaNS)
MINIMUM [ Commerce et activité de service

B Espace naturel a créer et/ou
U MODALITE EyCé=!  uf! yu, préserver
OPERATION Ey M, i M1 SURVLA
TOTALITE DU SECTEUR EN UNE

OU PLUSIEURS PHASES

Eléments linéaires
Haie paysageére a créer ou a préserver

Haie paysageére a créer
ou a préserver

U MODALITE EyACGMéy CéM
OUVERTURE A COURT TERME,
DES-y ! e®é A=! PU RLU

i POURCENTAGE DE LOGEMENTS
SOCIAUX ATTENDU SUR LA
TOTALITE DE -y AaeNé ! y:NAN
REGLEMENTE

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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AéuM, y!' VyuA, Ey! YN, ! gMIM, y My EM &=éAg@RBANNEWU A, M, | A, M

GA>! yuA, EMA Mhaeae!l >MA My @éu. >uaeMiARéYy uA ., |l é>0uy M>yC é'
®éAgé! 179! VuA, «eéNGUAUA, M--QE=!u, MYMyVyBEgé! yuA, e hidl g\ éM
WW GA>! yuA, WW &eéu, >augfpeddfi! Ey! yuA, EMA =*yufM, yn

AN rdaN DN naeeYNA A ?2AN WeOAandeA t AkRAAR ANBRNAANBDRA Nr (na GBENA ek A7 Ane dENs

A AQg é! I v u A -
N ARQENBKDEAL? NBNAy C R Feu, >uaMA EM yeluyMIM, y @ hilgM
:darsé//\&,&@m&rr/\m(%w QQAQAENQA%q%(EGEﬁIAN\A@m/@yf/(r QWQAA rENrIQCE,B\/\r/\l\Iﬁ(Br[lcz/nrAr r Af eNeNVAA ? ENKARE A ENT
Qe BN AN BNAARKNG @e BN T 2 A A EQMKKBE AQNAA NAdr AN @UDRINY A doNA© ¢ A P DENANE @A tONE N NaN r
DA} Ak dd ADZL Y 4 B2 N K A eNWSAqREN S N AN N(IIRM/\Q(:L\lr Rk A DER RN &MA QRENA] B dALBaw@ A QA
SN ARBNA®? @AM KNG E s DANAe?WNRBAENr gAMir AQNA" r AT O N NDIN W EwA AN
' QeBnern[D;NrrN/\()H\W(Iq,nA\IH(RAA\II\J\rRAwemAIaAK\IA
K q,e DZLwS\h)&!\ d A, DARZY R RN cNMWAANN 7 1 A B K eeA N

k2éUu, >uaeMBA>EiAu=u-uyNR EM EI\)Iq ‘Ci\ﬁlseyrmI My
- 0

WW ! >>\'fd 'H @éu, >uaeMi EM EMnnMey@euﬁ>uaeMﬁ EM eC! "UVL\' M?UGAN
~NAQQ& NaeBom ? AKABHARBAE 2DN? 0eAr na? on MU EM &€ MGM, YyuA,  EMA éuiéCMi
UnMAQQBNT r NaEYANNR NEQ N AKN NBNAA U WW ENEC>V uA. EMF Cuiil > MA

A Q&M M2 r NQA D2 aANR A NN e A d ADRGMB e d Ed, N r s ;

NN W NEER A e OMAKBH AOQSAA N C/\NROEA/\I\I’N\BQ‘EI[/X\ rArNam;q\l/\?(HNB/éMGmﬁrnAdorrN?GU

Arre®R N AdnNAr r A PDENGENEEA ENEN @& W, A A N cBBMGAN
o ~ ~ . ~ % e AN ceannath r NARND DZNA n h eA M DA B A N
WW TAEMA ! >yufh A?dr ARGQN P NA AN/ e gEN
-A Qa&nAadeA DN Qt NBAANBNAAARREN QYAAJKAGr r NN Adk &N Dz

Keacr D2 WBaBRdf NDZs WW gMAyuA, EMA M! CH &-CGu! - Mp
Actions destinées a mettre en valeur les continuités écologiques >4 r ner dAdaehrNTRA

) V Aménagement DZ ? NrBnge tampon paysagére et naturelle
avec des essences variées locales et favorables a la biodiversité .

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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OAP N°2 : MESSAGER OAP n°2

i SUPERFICIE DU SECTEUR E AP :
116 HA

i""% Périmétre de I'OAP
Eléments ponctuels :

Aire de retournement

U DENSITE MINIMALE ATTENDUE

15LOGTS/HA Accés principal

U NOMBRE DE LOGEMENTS Eléments surfaciques :
ESTIMES : 17 LOGEMENTS Habitat individuel mixte
MINIMUM (pavillonaire et/ou groupé)

. L - B Espace naturel & créer et/ou
0 MODALITE EyCeé=!_, uf! y:uA, préserver
OPERATION Ey M, i MY SURJLA
TOTALITE DU SECTEUR EN UNE

OU PLUSIEURS PHASES

Eléments linéaires
== Voie de desserte a créer

. Haie paysagére a créer
i MODALITE EyACGMéy CéM ou a préserver
OUVERTURE A COURT TERME,
DES-y ! e®é A=! PU RLU

i POURCENTAGE DE LOGEMENTS
SOCIAUX ATTENDU SUR LA
TOTALITE DE -y AaeNé ! y:NAN
REGLEMENTE

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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AéuM, y!' yVWAINE gMIM, §y My EM @xéAgé! 17! C&A! uM M jull UM

VOCATION DES ESPACES ET @éu,. >uaeMin Eyu, AMéVyuA, !é>ouylyl
PROGRAMMATION PREVISIONNELLE Cé=!'u. M My Ey u,yYyNgé! vuA,6 e!h
// VOCATION WW &éu, >ueMii Eaufe-!,y! yuA, EMA =*
Le site de projet a une vocation habitat uniquement. -yAKdF ANBNAA DNr kiGadBNAAr AyNra nAr ek

Il PROGRAMMATION

Le site est destiné a accuelllir un ensemble de logements,
similaires au tissu pavillonnaire environnant et qui r y d,,/\rer@ozq,)g
complémentarité avec le projet mené sur la parcelle Ouest
adjacente :de Ay t A kndjwdlel pavillonnaire et/ou groupé .

Les éléments pourront r y 0 A BrkROG &

/ PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

es franges tampons paysageres et naturelles (10 métres
% N n A d rasstitkseDZ ? Adie paysagére devront étre créées a
Ay d A A Nee RsBu® Nirbains  différenciés  afin de limiter Ay ¢, Bn AQa
des nouvelles densités . Les haies paysagéres créées devront étre
composées DZ Nr r N N®iks, locales et favorables a la
biodiversité .-y ? A d A der diféreptes\ states végétales devra étre

2éuU. >UeMA EV! >>MAAu=u-uyNR M EMAAMEYy M My
DE FONCTIONNEMENT URBAIN

I/ ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE
Les acces seront mutualisés, a minima pour deux constructions ET DE PREVENTION DES RISQUES
(pas DF A Q@eéservant chaque parcelle ou logement) . /| REDUCTION DES NUISANCES

-y AQOuest du secteur doit se faire en continuit¢ de la voirie

prévue sur la parcelle Ouest adjacente Une frange tampon paysagére et naturelle (10métres DF nnAdr r N? & U

assortie DZ ? ANak paysagére devra étre créée a Ay g AA NeelR A QN

voie ferrée présente au Sud de Ay e nn c#in ¢ge Amiter les
/' MODES ACTIFS nuisances visuelles et sonores .

La création de cheminement doux est laissée libre D% Annaen 0dAadeA
lors du permis DZ ABn AAf N /I GESTION DES EAUX PLUVIALES

Actions destinées a mettre en valeur les continuités écologiques Cf dispositions générales, point 8.

@ V IBAAAF NBDRANREAAR ABnem\Ar r APNe/xAMA? aNA AN
AW NDAI N r NAONEdANGANRAY e c AEANre DY YNEr |dAn

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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. OAP n°3
OAP N°3: CHENE VERT

i SUPERFICIE DU SECTEUR E AP :
0,94 HA

"_':] Périmetre de 'OAP

Eléments ponctuels :

Y A Acces principal

U DENSITE MINIMALE ATTENDUE

Eléments surfaciques :
15LOGTS/HA Habitat individuel mixte
(pavillonaire et/ou groupé)
U NOMBRE DE LOGEMENTS /. Secteur de mixité sociale
ESTIMES : 14 LOGEMENTS B Eopece mnireta créaratioi
MINIMUM

Eléments linéaires :
Haie paysageére a créer
ou a préserver

U MODALITE EyCé=!  ufn! y:uA
OPERATION Ey M, A MY SURVLA
TOTALITE DU SECTEUR EN UNE
OU PLUSIEURS PHASES

U MODALITE EyACGMéy CéM
OUVERTURE A COURT TERME,
DES-y ! e®é A=! PU RLU

i POURCENTAGE DE LOGEMENTS
SOCIAUX ATTENDU SUR LA
TOTALITE DE -~y AaNé ! y:a0%4

.- CITADIA

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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AéuM, y!' VyuA, Ey! YN, ! gMIM, y My EM &=éAg@RBANNEWU A, M, | A, M

GA>! yuA, EMA Mheael >MA My 2éu, >ueMifiMéyuA, | é>ouyM>yCél -
®2éAgé! 179!'VuA, «eéNGuUAUA, M--OM=!u MyMyyERgé! yuA, £ @' hAa!l g\ éM
WW GA>! yuA, WW @éu, >ugedii! Ey! yuA, EMA =*yuIM, Vi

=N rgAN DN naeeYNA A ?2AN WeOQAardeA t AMAAAARBYARNBNARNE A BNA ek AN T AredaENs

5 Aqgé! I v u A -
WWoeeAgel 111 yuA, o W @éu.>ueMi EM §E!lUuyMIM.y el hA! gMé
SNed AN DN A EARQQ? NG AR e NBKANA® f IblgN/\QrE'?\IrIQ(EA/\F/\I\L&B e AT r AT eNlaMA A ? ENK KB @ A &Nt
(ABAAMPENG nAN QA KE NNK gt AR DA Ak dn Aggll 3 I BTSN A R PN aeh ke h AN ¢

4 ADZ Y 4 BA N A AeNwileqkeNa n AL A A NGB 7 26k A DB AR RN DA COR B dALBa A O A

Cane nDIF U DIRE [ NB IR QARG R L HDMEAADD & DA Ae? t NBHAr gAMir AQNAT r AF ©eNADIY ceoh N

AN NOANPALr AEN Qe BB ANIDA QB g K Racee D2 Q /Ddie 1\ eBner ADR r NAGINvaEd nAlr RA AMRAY e A B AKK

Ke? NBNAAQd BRI nedh 185 lu DA Ke? NBRpA@erDZ G r PE BN RA W

CAN e ADE B n A A A Arhas iR M N AN (qaNDBREN g, A N kde Dzl WsNEn d Ad OADZYR AN aNVWARR T 1 A BR K eeA N

-Nh AnBNh®e ? eaEg/iMmM kKNA E>e PN Aé Os RA%Weosdr nN

2éu.  >uaeMB>HEAARU=U-uyNR EM ENGBEHMSHNEMIy EM eC! ~uyN M, GueA, M
EM fA _>YuA.  MIM y Cé=!u My EM 2=éMGM, yuA, EMA éufieCMf
W I >>\ A H séu,>ueMid EM EMiAaMey W eNEC>yuA, EMA [ Cufi!l >Mfi ‘
-NAQQE Naerm ? AAABYNRBA DN Qe Ar A &? Qn WY REAAMMMBRe AAT r AT N&MAN? ENIKKBE A ENT
unDAQQBAN r NatAMend N QN AKNT NBNAA U DR nAdr r ArdraUbR \W A driNA T r AP BRENEA aQEh fEN

A A AN eBZAREN QA Naed, QracshiN MAK 7 MZNA n h e A Ad AA
WW TAEMA ! >yufan DK d, B dANY & d,r AAONT
;éoémlmsmér\gf/%g\g%mmAAQFMDKW\MMOE”Qq’A"gv\gA/\gMﬁyuA, EMA M! CA @-CGu! - Mi
' > r ner dAde ediNNR

Actions destinées a mettre en valeur les continuités écologiques

@ V Aménagement DZ ? NrBnge tampon paysagére et naturelle
avec des essences variées locales et favorables a la biodiversité .

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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OAP n°4
OAP N°4 : DANOIS

i SUPERFICIE DU SECTEUR E AP :
0,57 HA

777 périmetre de 'OAP

Eléments ponctuels :
Aire de retournement

Eléments surfaciques :
Habitat individuel pavillonaire

U DENSITE MINIMALE ATTENDUE

15LOGTS/HA
Eléments linéaires :
U NOMBRE DE LOGEMENTS —— Voie de desserte a créer
ESTIMES : 8  LOGEMENTS Hale payagBre aicraar
MINIMUM

U MODALITE EyCé=!  ufn! y:iuA,
OPERATION Ey M, fi MY SURJLA
TOTALITE DU SECTEUR EN UNE
OU PLUSIEURS PHASES

U MODALITE EyACGMéy CéM
OUVERTURE A COURT TERME,
DES-y ! e®é A=! PU RLU

i POURCENTAGE DE LOGEMENTS
SOCIAUX ATTENDU SUR LA
TOTALITE DE -y AaeNé ! y:NAN
REGLEMENTE

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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AéuM, y!' yVWAINE gMIM, §y My EM @xéAgé! 17! C&A! uM M jull UM

VOCATION DES ESPACES ET ®eéu,6  >uaeMin Eyu, AiMéYUA, ! é>ouy M>
PROGRAMMATION PREVISIONNELLE Cé=!u, M My Ey u.,VYNgé! VuA, 2! hn
/I VOCATION WW &éu, >ueMi Eaufe-!,y! VuA, EMA =*7§
Le site de projet a une vocation habitat uniquement. -yAKdPF ANBNAA DNr kiGaAdBNAAr AyNraA nAr ekA
{_/ PR_?GR'?MOIMAS{ON\ " e de | . /I PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

e site est destiné a accueillr un ensemble de logements, . . . o o

similaires au tissu pavillonnaire  environnant c de Ayt Ak q,/\ﬁff; ha'?, paysagere d_ev_ra etre creee a@(y & AA Ne:ztiése\spgmams

individuel pavillonnaire ifferenciés afin de limiter Ay d B nd@sQmouvelles densités . Les

Les éléments pourront ] y i A AKROG haies paysagéres créées devront étre composées DZ Nr r NAQNr

vgriées, locales et favorables a la biodiV(_ersité .y ?AadAdle Ande A
@éu, >ueMi Ey!>>Minu=u-uyNR ERETR AW Gy 2o
DE FONCTIONNEMENT URBAIN

I/ ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE
Les acces seront mutualisés, a minima pour deux constructions ET DE PREVENTION DES RISQUES
(pas DF A Q@eéservant chaque parcelle ou logement) . // REDUCTION DES NUISANCES

/l MODES ACTIES RAS.

La création de chenjinementv dpux est laissée libore DF Ann &n Od, A/ GESTION DES EAUX PLUVIALES
lors du permis D ABn AAT N Cf dispositions générales, point 8.

Actions destinées a mettre en valeur les continuités écologiques

@ VI BAAAT NBIDRMN AQMAT ¢ AP RWAA 2 R &K DN
Nrr NAONEdANGANRRAY e c AR AN e DY WYNEr dAn
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OAP N°5: CASTERA OAP n°5

i SUPERFICIE DU SECTEUR E AP :
0,84 HA

{777 périmetre de 'OAP

Eléments ponctuels :
' Aire de retournement

U DENSITE MINIMALE ATTENDUE Eléments surfaciques :

15LOGTS/HA Habitat individuel pavillonaire
Habitat intermédiaire et/ou
collectif
U NOMBRE DE LOGEMENTS /. Secteur de mixité sociale
ESTIMES : 12 LOGEMENTS Espace naturel a créer et/ou
préserver
MINIMUM

Eléments linéaires :
—— Voie de desserte a créer
@ @ \oie de desserte a terme

Haie paysagére a créer
ou a préserver

U MODALITE EyCé=!  ufn! y:iuA,
OPERATION Ey M, fi MY SURJLA
TOTALITE DU SECTEUR EN UNE
OU PLUSIEURS PHASES

U MODALITE EyACGMéy CéM
OUVERTURE A COURT TERME,
DES-y ! e®é A=! PU RLU

i POURCENTAGE DE LOGEMENTS
SOCIAUX ATTENDU SUR LA
TOTALITE DE -~y AaNé ! y:60%

.- CITADIA

..............

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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AéuM, y!' VyuA, Ey! YN, ! gMIM, y My EM &=éAg@RBANNEWU A, M, | A, M

M !

I 5

(D~

GA>! yuA, EMA fiel >MA My ®2éu, >ueMifiMéyuA, ! é>o0uyM>yC
ke Agée!' 11! yVuA, &®ENGUAUA, M--QM=!'u M yMy yVEgé! yuA., a&! hid!l g\ éM
WW GA>! yuA, WW eseéu, >umfeddd! Ey! VyuA, EMA =*yJuTM, Vi

AN rdaN DN naeeVYNaA A ?2AN WeOAandeA t AkBAAAANBYARNBNARNE A @BANA ek AN, AnedENs

5 Aqg é! ' Vv uA R
Wzv qoae,\:NA,gzue' ﬂcﬁg\égou?z’q;mq,\ B o e  NeNp MW @EU, >u@MA EM yEluyMIM, y @ hifilgMe
- Nr r A @ XINA e T AT - ST . T . L .
(4B dAAPENGr mAY d KAe NAKdai ANDNM Ak da AENTREAATNABRE MAT T AT SNBMAL Y ENKABE A EN 0
oJ,/\DZJ,Wd;[iZWNLMAeMMDlKI&cﬁNdeOtLAANCEBhDZ{M@W\QADﬁ nNAdr rAN r ceWEDRd/NNYE A dnNA T r A FDENGY NE @A AONE N NaN r

NG DA : AN X o x e k. AL AANGEBIMWQR ? 2k A DB R RN & MA QRINArG B dALBa A QA
Qe AANON RN BIRs u DNAef NBNAB QAR gRJANCEA @IX\&,'\?W N@\RNr\Qﬂ\MFEAQNAf ) éf\@QNﬁMWF?@/ﬂ{%N
eBner nDRr r NAQNvYed nANae RA AMRAW e A B ANA
e DAL WNyEA d A i DADZHR AN s NN F 0 A B R A &N
Weawdr nN

DANBAADZ &NAr NBDAR nh eAsCieNie AfNGh F”zthN/\/\cg
DA BN AAAANAR QB DNAAIY KrNeENQe BB A DD ¢ B AN & >
nee D2 QDAKLT NBNARQJAONAT n&-! & ¢ y DNr Kdq
Aei NBN\@merDZ& A r RA
-Nh An BN\a ? EaEgh/Mm kNAE, E>e PN Aé ds

®&e U .
EM
VWU 1 >>\ A H @éu,>ueMid EM EMAaMey W €NEC>yuA,  EMA , Cufil, >Mn

5

~NAQOE NaeBVMm ? AKABYARBA 2B Qe Ar A &? On e Alr®
UNAAQRBANT r NaEMANNR NEQN ARNF NBNAA Y WW gMAyUA, EMA M! CA &-CG&u! - MA

WW TAEMA ! >yufn >R r ner dAde iR

- A En A DN A NBd A N mNM rARAd rAQKREN N en Od An Actions destinées & mettre en valeur les continuités écologiques
Ae B2n NEBDABN ANATSNGE

@ V Aménagement DZ ? NrBinge tampon paysagére et naturelle
avec des essences variées locales et favorables a la biodiversité .

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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OAP n°6
OAP N°6 : AUGUSTE RENOIR

i SUPERFICIE DU SECTEUR E YAP
155 HA

777 périmetre de 'OAP

Eléments ponctuels :

S A Accés principal

u DENS|TE MINIMALE ATTENDUE : 15 A Accés secondaire

LOGTS/HA
Eléments surfaciques :

Habitat mixte (logements
individuels et/ou collectifs)

/. Secteur de mixité sociale

I Espace naturel a créer et/ou
préserver

U NOMBRE DE LOGEMENTS ESTIMES :
23 LOGEMENTS MINIMUM

U MODALITE EyCé=1!_ ufi! y uA,
OPERATION Ey M, i M =SUR LA
TOTALITE DU SECTEUR EN UNE OU
PLUSIEURS PHASES

Eléments linéaires :

Haie paysageére a créer
ou a préserver

Prescriptions surfaciques :

Emplacement réservé pour mixité
sociale

U MODALITE EyACGMéy CéM
OUVERTURE A COURT TERME, DES
-y ! eeé A=! PU RLU

i POURCENTAGE DE LOGEMENTS
SOCIAUX ATTENDU SUR LA TOTALITE
DE -y AaeNé! y:a00%

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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VOCATION DES ESPACES ET
PROGRAMMATION PREVISIONNELLE

/| VOCATION @éu, >ueMi Eyu AMéEVUA, | é>ouy M>
Le site de projet a une vocation habitat uniqguement. Cé=1u . M My Ey u, yNgé! yu A . 2! h i
/| PROGRAMMATION WW eeéu, >ueMi Eaufe-!,y!yuA, EMA =*§
Le site est destiné a accueillir un ensemble de logements, D¥ ? AN -V AAdFf ANBNAA DRNr kGadBNAAr AyNra nAr ek?#

typologie allant de Ayt Ak thoivAiuel groupé a Ayt AkdaAn
intermédiaire  ou le petit collectif . =y e n n & denrd, womprendre /| PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

100% de logements locatifs sociaux . Il est recommandé de limiter : R . i a S

la production de logements sociaux de type PLAlI & 40% des U.n(? hau.e, paysagere dgv_ra etre creee a/j(y dAA NGHESAS_;,L"hamS

logements produits . dlfferenmes a\fln de I[n’nter Ay dB QdAs()mouveIle§ densités . Les ‘

Les éléments pourront r y n A AKROE @ en R+1 hau_e§ paysageres créées devrqnt et_re ~composees DZ Nr r NAQNT
variées, locales et favorables & la biodiversité . -~y ? A d Adle Arnde A

mEu >umMA Ey!>>MARu=u-uyNR EFEETE AR fi iy o
DE FONCTIONNEMENT URBAIN

1/ ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE
Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions ET DE PREVENTION DES RISQUES
(pas DF A Q@eéservant chaque parcelle ou logement) . // REDUCTION DES NUISANCES

RAS.

/I MODES ACTIFS
La création de chenjinementv dgux est laissée libre DZ Ann en Od A/ GESTION DES EAUX PLUVIALES
lors du permis D ABN AAF N Cf dispositions générales, point 8.
Actions destinées a mettre en valeur les continuités écologiques
@57 VIBNAA? NBRORM N AmMAT r AFRANAA? cRA KRN
Nrr NAONEJANY AMRAY e e AEAN DEWYNEr dan

AéuM, y!'yuA A EY!IN,! gMIM,y My EM &éAgé! 17! yuA, | 41



1 ©| OAP HABITAT

BILAN DES OAP EN ZONE URBAINE (U)

0,78 1,16 0,94 0,57 0,84 1,55

Superficie (ha)

Densité

minimale 15 logs/ha 15 logs/ha 15 logs/ha 15 logs/ha 15 logs/ha 15 logs/ha
(logs/ha)

Logements 12 17 14 8 12 23
Dont LLS - - 3 - 6 23

86 logements
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. OAP n°7
OAP N°7 : RENE CASSIN

i SUPERFICIE DU SECTEUR E AP :
L13HA

777 périmetre de 'OAP

Eléments ponctuels :
Aire de retournement

Ambiance végétale a créer et/ou

U DENSITE MINIMALE ATTENDUE
20 LOGTS/HA

Eléments surfaciques :
Habitat individuel pavillonaire

u NOMBRE DE LOGEMENTS | Habitat individuel groupé
ESTIMES 24 LOGEMENTS e
| . Secteur de mixité sociale
MINIMUM )

I Espace naturel a créer et/ou
préserver

U MODALITE EyCé=!  ufn! y:uA
OPERATION Ey M, A MY SURVLA
TOTALITE DU SECTEUR EN UNE
OU PLUSIEURS PHASES

Eléments linéaires :
—— Voie de desserte a créer

| ® @ Liaison douce a créer

Haie paysageére a créer
ou a préserver

U MODALITE EyACGMéy CéM
OUVERTURE A COURT TERME,
DES-y ! e®é A=! PU RLU

i POURCENTAGE DE LOGEMENTS
SOCIAUX ATTENDU SUR LA
TOTALITE DE -~y AaNé ! y:a0%4

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Ey! N, ! gMITM, § My EM

VOCATION DES ESPACES ET
PROGRAMMATION PREVISIONNELLE

// VOCATION
Le site de projet a une vocation habitat uniquement.

Il PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueilir un ensemble de logements
similaires & ceux observés dans Ay NAW d ce Apxdii@N Ade
Ay t Akiddividuel pavillonnaire et groupé . -y e nn cAevge A
comprendre  20% de logements locatifs sociaux. Une zone
D% d, B n A A Apréférenielld.  a été identifiée . Il est recommandé

de limiter la production de logements sociaux de type PLAI a50%
des logements produits .

Les éléments pourront r y N A ArkROEG au en R+1

®eéu, >ueMin Ey! >>MAiAu=u-uy NR

DE FONCTIONNEMENT URBAIN

/I ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE

Les accés seront mutualisés, a minima pour deux constructions
(pas D& A Qdeéservant chaque parcelle ou logement) .

/l MODES ACTIFS

Un cheminement doux (dédié aux piétons et cyclistes) devra
relier Ay e n n @Ay diel ANRArE KCassin. Il devra étre aménagé de
sorte a garantir le confort des usagers (revétement, ombrage,
etc.). cheminement doux devra étre réalisé a Ky AddedN
revétements perméables, permettant Ay d AR d, Aes cedux dob. A
point 8.des dispositions générales) .

AéuM, y! Jul AN . BE gMIM, §y My EM &éAgé! 17! yuA,

@é Ag AURBANISERFAU) M, | A . M

®éu_ >ueseMi Eyu, AMéVUA, | é>o0uy
Cé=!u, M My Ey u,VyNgé! VuA, e!
WW &éu, >ueMi Eaufe-!, y! yuA, EMA =
-yAKdF ANBNAA DNr kidGadBNAAr AyNra nAr

/I PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysagéres et naturelles (10 metres

DZ N n A d, rassditRaeDE ? Adle paysagére devront étre créées a

Ay d A A Nee BsBu® Nirbains  différenciés  afin de limiter Ay ¢ Bn A Qa
des nouvelles densités . Les haies paysagéres créées devront étre
composées DZ Nr r N N&Didks, locales et favorables a la
biodiversité .-~y ? A d, A derdifeved)tes) states végétales devra étre
favorisée .

PRINCIEEY BE MY EMVIRONNEMENTALE

ET DE PREVENTION DES RISQUES

/I REDUCTION DES NUISANCES
RAS.

/I GESTION DES EAUX PLUVIALES
Cf dispositions générales, point 8.

Actions destinées a mettre en valeur les continuités écologiques

@ﬂ VI BAAAF NBDRANR EAARABnemAr r AfNxAMA? aNA AN
AW NDRAINr r NAONE AN ANRAY e c AEAN,re DY YNEr |dAn
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OAP N°8 : PIGEONNIER OAP n°8

i SUPERFICIE DU SECTEUR E AP :
14 HA

"% Périmétre de I'OAP
: Eléments ponctuels:

Aire de retournement
i DENSITE MINIMALE ATTENDUE

20 LOGTS/HA Eléments surfaciques :

Habitat individuel mixte
(pavillonaire et/ou groupé)

U NOMBRE DE LOGEMENTS
ESTIMES : 29 LOGEMENTS [0 Habitat intermédiaire et/ou
MINIMUM . petit collectif

Secteur de mixité sociale
U MODALITE EyCé=!  ufn! y:uA
OPERATION Ey M, fi MY SERLA
TOTALITE DU SECTEUR EN UNE

OU PLUSIEURS PHASES

Espace naturel a créer et/ou
préserver

Eléments linéaires
<~ Voie secondaire

U MODALITE EyACGMeéey CéM —  Voie de desserte & créer
OUVERTURE A COURT TERME,
DES-y ! e®é A=! PU RLU

- Haie paysagere a créer
ou a préserver

i POURCENTAGE DE LOGEMENTS
SOCIAUX ATTENDU SUR LA
TOTALITE DE -~y Aa&Né ! y:86%

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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VOCATION DES ESPACES ET ®eéu, K >ueMi Eyu, AMéyuA, ! é>ouy|y|>
PROGRAMMATION PREVISIONNELLE Cé=1u .M My Ey u,VYNgé! VuA, &! hn
/I VOCATION WW eéu, >ueMA Eaufe-! . y!yuh, EMA =*y
Le site de projet a une vocation habitat uniquement. -yAKQ?P ANBNAA DANr kiGAdBNAAT AyNraA nAr ek/

. PR.OGRAMMA.TI,ON‘ . /I PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER
Le site est destiné a accueilir un ensemble de logements

L N 4 N SR N Des franges tampons paysagéres et naturelles (10 métres
similaires a ceux observés dans Ay NAW d cce ApxddiiN Ade N ™ N N . " s N

Kyt Ak gdivilluel pavillonnaire et/ou groupé, de Ayt Ak q,/\%@?\” ;I\A %mﬁﬁmﬁ? ? had}bf},pays_ggere f.de\(/jronlt_ itre (;[e_eesBa A
intermédiaire et/ou du petit collectif . -~y enncAdega A q y dAA I € q @ r ims h ferencies — afin-de. |m|der Y 9" nAQA
comprendre  36% de logements locatifs sociaux. Une zone es nouvelles densités . Les haies paysagéres créées devront étre

D% d, B n A A Aprékéremiielld  a été identifiée . Il est recommandé Eqn;_pose_e§ D_Z/?Nr rAN N?j%??s’ Ig/(iales et ff;lvcl)rablgs a la
de limiter la production de logements sociaux de type PLAI a 50% lodiversite .=y ? A q Aderdiievaptesh states vegetales devra étre

des logements produits . favorisée .

Les éléments pourront r y 1 A ArkROE au en R+1

2éu,  >ueMi_ Ey! >>MAfAu=u-uyNR PBRRC LI ke ENVIRONNEMENTALE

DE FONCTIONNEMENT URBAIN " ET DE PREVENTION DES RISQUES

/| ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE // REDUCTION DES NUISANCES

Les accég seront mutualisés, a minima pour deux constructions RAS.

(pas D& A Q@eéservant chaque parcelle ou logement) . // GESTION DES EAUX PLUVIALES

// MODES ACTIES Cf dispositions générales, point 8.

Un cheminement doux (dédié aux piétons et cyclistes) devra

permettre  de circuler au sein de Ay e nn cAAdgwan étre ' OndeAr DNradAANr & BNaaacN NA WAAN? Nr OQe/

aménagé de sorte a garantir le confort des usagers (revétement,
ombrage, etc.). Le cheminement doux devra étre réalisé a Ay A d DA
de revétements perméables, permettant Ay d AR d des eadxa(cf.e A
point 8.des dispositions générales) .

@ V Aménagement DZ ? NrbBinge tampon paysagére et naturelle
avec des essences variées locales et favorables a la biodiversité .

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

AéuM, y!'yuA A EY!IN,! gMIM,y My EM &éAgé! 17! yuA, | 46



AéuM, y!' yuA, Ey! N, ! gMIM, §y My EM @=éAgAURBANISERAU) M, |j A, M

OAP n°9

OAP N°9 : CASSE SUD

77 périmetre de 'OAP

Eléments ponctuels :
© Aire de retournement

i SUPERFICIE DU SECTEUR E AP :
165 HA

Eléments surfaciques :
Habitat individuel pavillonaire
/. Secteur de mixité sociale

I Espace naturel a créer et/ou
préserver

U DENSITE MINIMALE ATTENDUE
20 LOGTS/HA

Eléments linéaires :

u NOMBRE DE LOGEMENTS —— Voie de desserte a créer
ESTIMES . 34 LOGEMENTS **| ® @ |jaison douce a créer
MINIMUM ), & Haie paysageére a créer

ou a préserver

®.:® Bande tampon végétale au
contact d'un espace agricole (10m)

U MODALITE EyCé=!  uf! yuA
OPERATION Ey M, i MY SURMLA
TOTALITE DU SECTEUR EN UNE

OU PLUSIEURS PHASES

U MODALITE EyACGMey CéM
OUVERTURE A COURT TERME,
DES-y! ®aeéA=! PU RLU

i POURCENTAGE DE LOGEMENTS
SOCIAUX  ATTENDU SUR LA
TOTALITE DE ~y AaeNé ! y:a00%

- ciITADIA

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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55 5 ~

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION ®eéu, 6 >ueMi Eyu, AMéyu A X l é>0uy M
PREVISIONNELLE Cé=!u. M My Ey u.,yNgé! yuA, @a&!h
/I VOCATION WW @éu, >useMi Eaufe-! y!yuh, EMA =*
Le site de projet a une vocation habitat uniquement. -y AKq?P ANBNAA DANr kiGAdBNAAr AyNraA nAr ek

/l PROGRAMMATION

Le site est destiné a accueillir un ensemble de logements similaires a
ceux observés dans Ay NAW d e NofobhB N den Ay t A kingiviciel
pavillonnaire . -y e nn &A degra A accueillir uniquement des
logements locatifs sociaux .

Il est recommandé de limiter la production de logements sociaux de
type PLAI a 40 %des logements produits .

Les éléments pourront r y h A ArkROE au en R+1

/I PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

Des franges tampons paysageres et naturelles (10 métres
DZ n n A d rassbifiese D% ? /hdle paysagére devront @étre créées a
Ay d A A Neefsgu® Nrbains  différenciés  afin de limiter Ay d B rddsQa
nouvelles densités et également limiter les conflits DZ ? r Aéshaies
paysagéres créées devront étre composées DZ Nr r N Aafédeés,
locales et favorables & la biodiversit¢é . =y ? A 4 A dle Aiffégentes
states végétales devra étre favorisée .

®&éu, >ueMi Ey! >>MAAu=u-uyYyNR EM EMAAMéYyM My

DE FONCTIONNEMENT URBAIN PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE
/I ACCES & PRINCIPES DE DESSERTE ET DE PREVENTION DES RISQUES

Les acces seront mutualisés, a minima pour deux constructions (pas // REDUCTION DES NUISANCES
DZ A Qdeéservant chaque parcelle ou logement) .

Une frange tampon paysagére et naturelle (10 métres Dzy n [15‘1[ r N? c
assortie DZ ? Rde paysagére devra étre créée a Ay d A A NUEBNBIE) N

/I MODES ACTIFS agricole présent au Nord de Ay e n n cafimdeg timiter les nuisances .

Un cheminement doux (dédié aux piétons et cyclistes) devra
permettre de circuler au sein de Ay e n n ElRdedga Atre aménagé /l GESTION DES EAUX PLUVIALES
de sorte a garantir le confort des usagers (revétement, ombrage,
etc.). Le cheminement doux devra étre réalisé a Ky A ddpAN
revétements perméables, permettant Ay d A R d, des enfxn (df mpdint // RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES
8. des dispositions générales) .

Actions destinées a mettre en valeur les continuités écologiques

Cf dispositions générales, point 8.

-y Aldmvra prendre en compte les prescriptions fixées dans le
PPRN mouvements différentiels de terrains liés au phénoméne de

@ﬁ V Aménagement DZ ? ArBnge tampon paysagére et naturelle retrait gonflement des sols argileux .
avec des essences variées locales et favorables a la biodiversité .

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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